SEYSSES
DIRECTION DE L'URBANISME

CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL TACITE
Délivré par le maire au nom de la commune

N° 2024U-287

Dossier : CU 031547 24 U0150 Demandeur :
Déposé le ; 01/08/2024 SA PIERRE CONSEIL FONCIER
Adresse des fravaux : 3 RUE DU VIEUX CHEMIN FRANCAIS | REPRESENTEE PAR MONSIEUR DUFFAU
31600 SEYSSES GONTRAN
Références cadastrales: 000AH0134, 000AH0155, 27 AVENUE DE L'OPERA
000AH0192, 000AH0193 - 5720 M? 75001 PARIS

Le Maire de SEYSSES,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code
de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la
liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain susmentionnég, et précisant, en
application de l'article L.410-1 b) si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération
consistant & connaitre les réseaux pour alimenter 9 lots a créer ;

Vu [e Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1 et R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 25/02/2010, modifié le 24/11/2011, révisé le 24/05/2012 et
le 26/02/2020, modifié le 15/02/2022 et madifié en derniére date le 09/02/2023 ;

Considérant gqu’en application de I'article R.410-12 du code de l'urbanisme qui dispose « A défaut de
notification d'un certificat d'urbanisme dans le délai fixé par les articles R, 410-9 et R, 410-10, le
silence gardé par l'autorité compétente vaut délivrance d'un certificat d'urbanisme tacite. Celui-ci a
exclusivement les effets prévus par le qualrieme alinéa de l'article L. 410-1, y compris si la demande
portait sur les éléments mentionnés au b de cet article », les dispositions d'urbanisme applicables
sont celles en vigueur au 01/10/2024 ;

ARTICLE 1 : DECISION

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 01/10/2024, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de l'article L.410-1 du code de 'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme, ainsi que les limites administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause & 'exception
des dispositions ¢ui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est situé dans une commune dotée du document d'urbanisme susvisé.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

art, L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-9,et L. 111-10 R.111-2 et R.111-4 et art. R.111-26, R.111-27.
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Le territoire de la commune est concerné par :

- L'arrété Préfectoral du 10/12/2001 instituant sur 'ensemble du département de la Haute-Garonne
une zone de survelilance et de lutte contre les termites.

- Les risques majeurs : conformément aux décrets n® 2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre 2010.
La commune est classée en zone de sismicite 1 (trés faible).

- Zone 4 risque d'exposition au plomb instaurée par arrété préfectoral en date du 20/11/2003.

Zonage PLU :

Zone UA : correspond au centre ancien du bourg constitué de bati en ordre continu. La zone a une
vocation mixte habitat, équipements, services et commerces.

Servitudes d'Utilité Publique et Contraintes :

- AC1 : Protection des monuments historiques

- PM1 PPRn : Servitude du plan de prévention des risques naturels prévisibles de mouvements
différentiels de terrains consécutifs au phénoméne de retrait gonflement des sols argileux instauré par
arrété préfectoral du 22/12/2008

- Emplacement réservé n°2 pour 'aménagement d'une voie pour circulations douces a partir de la
rue du vieux chemin frangais au profit de la commune.

- Mixité fonctionnelle et sociale : Au titre de l'article L151-15 du code de l'urbanisme, toute
opération d'aménagement ou de construction & destination d'habitat sous destination « logement »
de plus de 400 m? de surface de plancher ou d'un nombre de logements égal ou supérieur & 5
logements, devra affecter un minimum de 30 % de la surface de plancher et de logements (nombre de
logement arrondi & l'entier supérieur) & du logement locatif conventionné, bénéficiant d'un
financement aidé par I'Etat (avec les variétés des formes de financement (en cohérence avec le
PLH).
. T DE PRE

Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmetre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain
instauré par délibération du conseil municipal en date du 22/10/2020.

ARTICLE 4 ;: EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS
L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain desservi Capacité Gestlonnaire Date de desserte

suffisante réseau

Eau potable oul SPL 'Les Eaux de
SAGe'
Electricité * NON Enedis

Assainissement Oul SPL 'Les Eaux de
SAGe'

Voirie Qul

* Conformément & |'avis d'Enedis en date du 30/08/2024, le projet nécessite une extension du réseau
glectrique. Conformément a l'article L.342-11 du code de I'énergie, la part financiére relative au cott
de l'extension du réseau électrique sera mise a la charge du demandeur. Le demandeur devra se
rapprocher des services d'ENEDIS pour connaitre le montant affecté au colt de I'extension.

ARTICLE 5 : REGIME DES TAXES, REDEVANCES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME
ARTICLE 5.1: TAXES ET REDEVANCES

Les taxes et redevances suivantes pourront étre exigees a compter de I'obtention d'un permis ou
d'une décision de non opposition & une déclaration préalable :
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Taxe d'/Aménagement — part communale

Taxe d’Aménagement — part départementale

Redevance d'Archéologie Préventive

Taxe d'archéologie préventive pour projets soumis 0,68 €/m?
4 étude d'impact ou travaux d'affouillements de ‘
rande envergure

ARTICLE 5.2 : PARTICIPATIONS

Les participations ci-dessous pourront tre exigées & l'occasion d'un permis ou d'une dégision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
déclaration préalable ou de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date tacite du
permis ou de la non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération prealable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2°c et L.332-8 du code de
l'urbanisme).

Participations conventionnelles ;
- Participation du constructeur en ZAC (article L331-4 du code de d'urbanisme).
- Projet Urbain Partenarial (PUP) (article L 332.11 du code d'urbanisme).

ARTICLE 6 : DUREE DE VALIDITE
La durée de validité du certificat d'urbanisme court a compter du 01/10/2024,

Seysses, le 14 octobre 2024

Le Maire, U/“
Certifié exécutoire, £ on 16,08
Regu en Sous-préfecture : Jerome BOUTELOS;EC\ \
Le : 17/10/2024 f L

Affiché le 17/10/2024 jusqu'au 17/12/2024

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat di emen]j dans les conditions
prévues aux article L 2131-1 et L2131-2 du Code Général des Collectivites Territbriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES :

Lo (ou los) demandour(s) peut contaster la légalitd do la décision dans les deux mols qui suivent la date de sa nolification. A cel effet il peut saisir le tibunal administeatit
letritorialoment compétent dun racours conlentioux (la lribunal peut dire salsi par la voia de Fapplication Informatique 'Télérecours citoyens' accessible depuis le site
internet wvav.lelerecours.fr). If peul dgalement saisir d'un recours gracleux Mauleur de la déclision ou d'un recours hidrarchique fe Minislre chargé do F'urbanisme ou le
Préfel pour les arrétés délivids au nom de FElal, Celle démarche prolonga lo délai de rocours contantiaux qui doil alors lre inlcoduit dans los doux mols suivant la
réponse (Fabsenca de réponse au leima de deux mois vaul rejel implicite).

Durée do valldité : Le cerificat d'urbenisme a uvne durée de validité de 18 mols. il peut &lre prorogd per pdriode d'une annéa s les prescaplions durbanisme, les
serviludes durbanismo de lous ordres el lo rigime des laxos ol participations n'ont pas évolud. Vous pouvez présenter uno demande de prorogalion en adressant une
demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous dsmandez la protegation au moins deux mols avant Fexplration du délal de validité.

Effols du cortilicat d’urbanisme : lo cerlificat durbanisme est un acle adminisiratif dinformation, qui conslate le droit applicable én menlionnant les possibilités
dutillsation da volre lerrain ot los dilfdrontes contraintes qul pauvent Falfoctor, [l n'a pas valeur d'aulorisation pour la réalisalion des lravaux ou d'une opdrallon
piojelde.

Lo certificat durbonismo crée aussi das droits A volre dgard. §i vous déposez unoe demando d'aulorisation (par oxemplo uno demande do pormis do conslruire) dans le
délal de valldité du cerlificat, los nouvalles disposilions d'urbanisme ou un nouveau régime de laxes ne pourrant pas vous lra opposdas, sauf oxcaplions relativas & la
préservalion de la sécurild ou de In salubeilé publique,
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