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Courrier observations REQULE 1.10.24.pdf;

Madame le commissaire enguéteur,
Je vous remercie de prendre connaissance des observations de Jean Paul REOULE.

Recevez mes salutations distingudes.

Cet envoi n’étant fait que par mail, je vous remercie d'en accuser reception
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Arrention nownvelle adeesse mail @ guillanme. favgere@avocat.fr
Guillaume FAUGERE

Avocat

Diocteur en deoit

36 boulevard de Steashourp - 31000 Toulouse

Casc n” 552

www. faugere-avocats.fe

Ce message est converd par le seerel professionnel en application de ariicle 66-5 de la loi dw 31 décembre 1971, Dans
wi 5ot de prdservation de lenvironnement, ne liniprimes qu'en cas de nécessité,

Cee courriel ext confidentiel sanf mention contraire ef expresse. 1. expéditenr ue renonce per awe droits ef obligations gqui
5'y rapporfent. Tonte diffusion au wtilisation par wue persoune antre gue Je on fes destinataive(s) désioné(s) est inferdite.
87 voss receves; ce conrriel par ervenr, merdt de w'en aviser tnpmédiatement.

Confidentialité : afin de garantiv un niveau de confidentialité evé, nows proposous de sioner etf on chiffrer nos &langes
sur siwiple desrande d aide di profocole GunlG disponible gratuitenent sur la majorité des erdinatenrs of féléphones
(extension GPG).

Informatigue ef fibertés : Conforménment an chapitre 3 du Réplement Général de Protection des Données 2016/ 679,
vous disposes sir vas donndes @ caraclére personnel détennes par le Cabine! d'un droll d'avcés, de rectificalion,
deffacement, de fimitation, de portabilité, dappasition notamment en cas de décision automatisée. ans les limiles fixées
par la Tai et notamment des arficles 66-5 de da Ioi 71-1130 dn 31 décembre 1971, arficles 2, 2 bis et 3 die Réglewent
Intéricur National de la profession d'avocat, ainst que les articles 4 of 5 du décret 2005-790 dn 12 juillet 2003, vous
ponves exercer ces droils en adressan! volre devandy par conrrier, conreel on font awtre sipport durable. Vons powves
egalemeent solliciter la Commission Nationale de Ulnformatiqne ¢f des Tibertés,

1 sur2 01/10/2024, 16:26



Firefox hitps: foutlook_olfice. com/mail/mboxid/ AAMEADMOY TeSMG .

Zsur? 0110/2024, 16:26



Docteur en Droit
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31000 Toulouse
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Iin partenanat avec
Trangois FAUGERR

Spécialiste en deoit pénal ot
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Ancien Vice-Président de Ty

Conférence des batonnicrs
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FAUGERE AVOCATS

Guillaume FAUGERE

Avocat an barrean de Toulouse

Transmission par voie électronique i :
E!'H__].]'}Ll] ilig uﬁji:.!}mni Fie-Seys sestr

Madame Isahelle ZUILI
Commissaire enquétenr
Mairie de Seysses

10 place de libération
31600 Seysses

Toulouse, e 17 octobre 2024

Dossier n°G (190624 : REOULE / Commune de Seysses

Obijet : Obsetvations dans la cadre de Penguéte publique projet de

modification n°3 du Plu de la commune de Seysses

Madame le commissaire enquéteur,

Jintervicns en qualité de conseil de Jean Paul REOULE domicilié 24 rue du
Geénéral de GAULLE 31600 Seysses, parcelle cadastrée AN 001.
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le projet de modification n®3 du PLU de la commune appelle de la part de Jean PAUL
REOULE les observations suivantes.

1. Sur lincomplétde du dossier d’enguéte publigue, le défaut d'information sincére du
public et les erreurs matérielles

Dans le cadre de la consultaton des personnes publiques associées, plusieurs d'entre elles ont

¢mis des réserves ou un avis défavorable au projet de modification n°3 du plan local durbanisme de la
commune de Seysses.

La préfecture de la Haute-Garonne a émis un avis défavorable au projet de modification et a
invité la commune a revoir son projet avant enguéte publique, ce qu'elle na pas fait, Penguéte publique
ayant licu sans que ces obscrvations n'aient &€ intégrées.

La prefecture conclut en indiquant que les OAP Ségla ct Cazencuve doivent ctre revues.
L’abscnce de prisc cn compte par le commune de ces observations avant que ne débute la

procédure d’enquéte publique conduit inévitablement a communiquer une information incompléte ot
erronée au public s’agissant de ce projet de maodification n®3.
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Le SMEAT grande apglomération toulousaine a épalement recommandé 4 la commune Seysses
de compléter et justifier plusicurs points, au regard notamment du principe de compatibilité avec le
SCOT, ce qu'elle n®a pas fair

La communauté d*agglomération du Murctain a ¢galement relevé plusicurs errenrs matérielles
dans la présentation des zones du réglement écrit, mais non prises en compte par la commune.

La mairic de Scysses a indiqué prendre cn compte ces observations et que des précisions seraient
apportées apres enguéte publique.

Ceci n’est pas conforme au droit puisque d’une part la préfecrure a demandé la prise en compte
de ses observations avant enquete et dautre part si les éléments de Penquéte publique sont modifiés une
fois quiclle cst terminge, il n'est plus possible pour le public de formuler des observations sur des
éléments ultéricurement modifics, outre que les obscrvadons formulées sur la base d’éléments a
postériori madifié est inutile et ne respecte pas le cadre légal exigé,

Dans ces conditions, Pinformation du public cst erronée et non sincére et ne lui a pas permis de
formuler des observations tel que cela est légalement prévu.

Hnfin le défaut de prise ¢en compte par la commune de P'ensemble de ces observations a aussi
pour conséquence le non-respect des objectifs prévue par le Scot : maitrise de Purbanisation,

prescrvation des ressources, limitation des incidences sur I'environnement.

En PPétat dans ces conditions, le PLU de la commune de Seysses ne serait pas compatible avec le

Scot de la grande agglomération Toulonsaine.

Jean Paul REQULE n’a d’autre choix que de formuler des observations sur la base d*éléments

crronées, incomplets ot non actualiscs,
2. Sur le fond

La parcelle de Jean Paul REOULE est classée UA, accucille une maison typique dite
« toulousaine » avec un grand jardin, inscrite au tire du patrimoine hiti 4 protégé en application de
Particle 1.. 151-19 du code de Purbanisme

Le classement UA correspond au centre ancien du bourg constitué de bati en ordre continu. La

zone a une vocation mixte habitat, équipements, services et commerces.
La parcelle et le secteur sont soumis  diverses dispositions :

- TDatrdimoine paysager 4 protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural

liaison verte 4 oréer ou a rentorcer
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- Patrimoine bati 4 protéger pour des motifs d'ordre eulturel, historique, architectural

Bati proteépe

- Secteur avec conditions spéciales de constructibilité pour des raisons environnementales, de
risques, d'intérct géncral. Bspace de constuctibilieé encadrée

- Limitations de la constructbilite pour des raisons environnementales, de risques, d’intérét

g&r!éml_ lispace de constructibilin imitce

Servitudes relatives aux monuments historiques (immeubles classés et inscrits, abords des
monuments historigues) (AC1) Helise

La parcelle de Jean Paul REOQOULL aceucille des éléments bids protégés en application de article
L.151-19 du code de 'urbanisme et se situe aux abords de Péglise de Seysses (- de 500 m), classce
monument histonque.

La rue du Général de Gaulle accueille environ 18 % du patrimoine historique de la communc

1l résulte du réplement écrit du plan local d'urbanisme et du projet de modification n®3 gu’en
zone LA, les constructions en R4+2 sont autotisés avec une hautenr maximale de 9 m.

Or rien ne justific que telles hautcurs soient autorisées et une comparaison avec la rue Bergeaud
peut étre faite.

Dans cette rue situé aux abords de Péglise il émit initialement préva des hauteurs de
constructons en R+2,

A la suite de P'avis négatif des architectes des batiments de Irance; 1a possibilit€ de constuction
en R+2 a ¢te interdite, désormais seules les constructions en R+1 sont autorisées dans cette rue,

1l serait infondé juridiquement et matériellement, et incohérent que la rue du Général de Gaulle
puisse accueillir des constructions cn R+2 alors que la rue Berpeaud, ne le permet pas leurs situations
ctant similaires,

Ce type de construction entrainera nécessairement unc augmentation significative de la
population et donc du trafic routier, lequel est déja saturé notamment rue Cazencuve, perpendiculaire 2
la rue du Général de Gaulle (Etroite et & sens unique) comme le précise la préfecture dans son avis
défavorable,

Cela aura aussi pour conséquence une important pollution sonore ct un risque pour la sécurité

des personnes.
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La configuration de la rue de Gaulle et du quartier ne permet pas d’accucillir de telles
constructions.

HEnfin, autoriser les constructions en R+2 dans cette zone reviendrait i contrevenir aux objectifs
définis par la maodification n°3 du plan local d'urbanisme :

- diminuer la place de la voiture
- objectf de sobriété fonciére,

préscrvation de la vegétation

Cela reviendrait aussi 4 contrevenir aux objectifs do Scot de la grande apgelomération toulousaine
quj sont @

- maitrise de 'arbanisation
préservation des ressonrces
- limiter les incidences sur Penvironnement

le risque d’incumpatihﬂité du plan local d'urbanisme avec le schéma de cohérence territorial
scralt cectain,

Jean Paul REOULI s'opposcra a toutes constructions en R+2 dans le secteur de la ruc du
Géncral de Ganlle.

Sur le fondement de Pargumentaire qui précede, je vous remercie, Madame le commissaire
enqueteur, de rendre un avis défavorable au projet de modification n®3 du plan local d'urbanisme de la
commune de Seysses.

Recevez, Madame le commissaire enquéteur, I'assurance de mes salutations distinguées.

Guillaume FAUGERE
Avocat
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